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2023 har varit ett hdndelserikt ar med flera framsteg

i projektet. Forsebron som byggts om har antligen
kunnat éppnas upp och det firades med en uppskattad
familjefest for alla MéIndalsbor. Arets stora héjdpunkt var
aven beskedet om att Forsakers forsta detaljplan, den
norddstra delen, har vunnit laga kraft. Nu kan omradet
bérja vaxa fram och visionen ska bli till verklighet.

Vi &r férvantansfulla pa att fa satta spaden i marken

och det &r med stolthet vi nu kan pabérja omvandlingen.
Alla inblandade har gjort ett vardefullt arbete och vi ar val
forberedda infor genomférandet. Vi ser fram emot att géra
vattnet tillgangligt, mojliggéra fér nya bostadskvarter och
att skapa en destination med nytédnkande och upplevelserika
miljéer i och runt om de historiska byggnaderna som ska
forstarka Molndals och Vastsveriges utbud.

Bjarne Fjellanger
VD MoélIndala Fastighets AB



Arsredovisning
for
MoélnDala Fastighets AB

556773-5997

Rékenskapséret

2023






MéInDala Fastighets AB 1(15)
Org.nr 556773-5997

Styrelsen och verkstéllande direktoren for MoInDala Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

MélInDala Fastighets AB bildades ursprungligen av Stora Enso AB och férvirvades av Mdlndals Stad,
genom Kvarnfallet Mélndal AB, i samband med kopet av Forsakersomradet ar 2009. Syftet med
forvirvet var att fa tillgang till den mark som bolaget dgde. Ar 2010 beslutade Mdlndals Stad att aktivera
bolaget som sedan dess har varit ett exploateringsbolag fér Forsaker. Bolagsordningen kompletterades
med nya #gardirektiv samt ett avtal mellan Mélndals Stad och bolaget avseende utvecklingen av
Forsaker. Avtalet ger MdInDala Fastighets AB ett tydligt uppdrag att ansvara for omradets forvaltning,
planering, utveckling och exploatering.

Under 4r 2013 bildades ett konsortium bestaende av byggforetagen Aspelin Ramm, ByggVesta, Peab,
Trolldngen, Veidekke och Wallenstam. Ett konsortialavtal fér omradets utveckling tecknades som
godkindes av Kommunfuliméktige. Vision 2.1 &r en del av konsortialavtalet och anger inriktningen for
utvecklingen av en ny stadsdel.

Foretaget har sitt site i MolIndal.

Moderbolag 4r Kvarnfallet Molndal AB 556602-0854 [
M
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forvirv och ingangna avtal

Bolaget har under 2023 ingétt ett exploateringsavtal med Mélndal Stad for genomfSrandet av den forsta
detaljplanen samt ett nytt hyresavtal fr Férg och Tapetmakeriet Lim & Handtryck for en ometablering i
Byggnad 16, som forst ska genomga en totalrenovering.

Nya dotterbolag

Under &ret har fyra nya bolag forvdrvats:

Direkt under Mélndala Fastighets AB finns Forsaker Projekt AB 559456-3065 dér syftet ér att bedriva
byggentreprenader.

I underkoncernen Forsaker Industrikdrnan Holding AB finns foljande nya bolag:

Forsaker Industrikdrnan 2 AB 559403-0370, Forsaker Industrikdrnan 3 AB 559432-8006 samt Forsaker
Industrikdrnan 4 AB 559432-7990 Syftet med dessa bolag 4r att &ga, utveckla och forvalta fastigheter.

Organisation och rekrytering

Bolaget har i december 2023 11 anstéllda. Under aret har ytterligare 1 medarbetare anstillts som bérjar i
februari 2024 samt en rekrytering som pagar. Bolaget har under 2023 haft ett avtal med Mdlndals Stad
gillande k&p av tjanster betraffande ekonomi och IT-stéd. Avtal finns med M&lIndal Energi AB angdende
tjénster for HR och lon.

Befintliga byggnader
Under 2023 har planeringen fortlopt infor renoveringen av de gamla industribyggnaderna som ska starta
med Byggnad 16 som forsta byggnad.

Forvaltning

MélInDala Fastighets AB ansvarar for omrédets forvaltning. Det finns i dag endast enstaka hyresgéster
kvar i byggnader som ska renoveras de ndrmsta aren. Villa Korndal hyrs ut till Forever Living enligt det
avtal som skrevs i samband med forvirvet.

MaolIndalsin

Arbetet med ombyggnationen pagar for fullt och planeras firdigstillas under 2025. Ett avtal finns mellan
MFAB och Mé&Indal Stad som i sin tur skrivit avtal med entreprendr. Kostnaderna for ombyggnaden har
dragit dver ursprunglig kostnadskalkyl.

En ansékan for Miljodom 2, som giller tillstand for vattenkraftverket skickades in under 2020. Efter
beslut i MMD gors nu den ansdkan om under 2024.

Samverkan med Mélndals Stad

Under 2023 har den forsta detaljplanen antagits och vunnit laga kraft. Nu startar genomforandet av den
med utbyggnad av gator och teknisk infrastruktur innan byggnationen kan starta. Staden bygger ut gator
och teknisk infrastruktur. En gemensam styrgrupp for utbyggnaden har etablerats.

Vir forsta detaljplan innehaller de norra och stra delarna av omradet och omfattar bostéder, skola och
forskola samt den gamla industrimiljén som vi valt att bevara. CL
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Fran pappersbruk till stadsdel och destination

Projektet Forsaker har flera unika kvalitéer som sitter Mélndal pa kartan och som i framtiden kommer bli
en betydande destination. Omradet har en genuin brukshistoria och delar av de 4ldre industribyggnaderna
finns fortfarande kvar, dessa ska kompletteras med modern arkitektur som skapar spannande kontraster
mellan nytt och gammalt. Forsen som rinner genom hela omradet kommer bii en viktig del i den nya
stadsdelen, har kommer energi kunna skapas -bade genom rekreation och férhoppningsvis vattenkraft.

Forsaker ska utvecklas till en destination fylld av skaparanda, kreativitet och upplevelser. Det kommer bli
en knutpunkt med inspirerande milj6er for scenkonst, mat och skapande hantverk. Staden vill att
Forsaker utvecklas till en modern stadsdel och en destination som forstirker Vastsverige. Staden vill
aktivt bidra till detta genom att vara tidigt med att etablera verksamhet i Forsaker, till nytta for MoIndals
invanare.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer
Vi 4r nu inne i en konkret fas fér genomforandet av den forsta detaljplanen och fortsétter forbereda oss
infor utbyggnationen. Samtidigt ska arbetet med kommande detaljplaner startas upp.

Bland risker och osikerhetsfaktorer, som bolaget 16pande bevakar, kan ndmnas:
-Tatheten: Om planprocessen leder till att for lite bostadsyta skapas kan intéktsbasen i bolaget bli for lag.

-Myndighetsbeslut utom bolagets kontroll: Lénsstyrelsen, Mark- och miljédomstol och andra
myndigheter kan komma att fatta beslut, som paverkar exempelvis titheten, kostnadsmassan eller
tidplanen, sa att méjligheten att nd ett efterstrdvat ekonomiskt resultat minskar. Vad som sker med
jarnvdgen kan kraftigt paverka bolaget affir.

-Miljorisk: Riskerna avseende kostnader for att hantera miljofororeningar 4r kartlagda i den omfattning
som 4r mojlig i detta skede. Bolaget har i sina kalkyler tagit hojd for de ekonomiska konsekvenser som
rimligen kan forviéntas.

-Tidsrisk: En utdragen utvecklingsprocess kan péverka forutsittningarna for genomforbarheten, vilket
ocksa paverkar mdjligheten att na de ekonomiska malen.

-Finansiell risk och konjunktur: Bolaget &r bade rantekénsligt och konjunkturkénsligt. Som det ser ut vid
utgangen av 2023 sa #r konjunkturen for bostadsbyggarna rétt dalig, detta kan paverka véra intékter pa
kortare sikt, om ingen vill starta bostadsbyggnationen. Samtidigt innebér det att vara investeringar i
utbyggnad av gator och infrastruktur kréver mer externfinansiering som i dagens rénteldge ar kostsamt.

Bjarne Fjellanger
VD Mélndala Fastighets AB l/‘
U
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 575 1095 1138 20 107
Resultat efter finansiella poster -23729 -17 139 -10 181 -35109
Soliditet (%) 8,6 3,8 6,3 10,3
Balansomslutning 1077 481 853282 614122 440 640
Fordndringar i eget kapital (SEK)
Aktie- Aktiesigar- Bal. at Arets
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 5000 000 33932 468 -6 678 525
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -6 678 525 6678 525
Erhallna aktie#gartillskott 80 000 000
Arets resultat -19448 613
Belopp vid arets utging 5000 000 80 000 000 27253943  -19448613
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 107 253 943
arets forlust -19448 613
87 805 330
disponeras s att
i ny rakning dverfores 87 805 330

4(15)

Totalt
32253943

0

80 000 000

-19 448 613
92 805 330

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. ;

A

s
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Resultatrikning Not
Tkr
Nettoomsittning 1

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

bed bt

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Nedskrivning aktier och andelar 11
Rénteintikter

Réntekostnader 4
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa érets resultat 5

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

575
10 806
1773
13 154

-9978
-14 597
-103
-24 678
-11 524
=174
4514
-15759
-186
-12 205

-23 729

2359

-21370

1921

-19 449

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1095
8 966
875
10 936

-11013
-11919
=73

-23 005
-12 069
-500
618
-5119
-69
-5070

-17 139

10 055
-7 084
405

6679,
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Omsittningsfastighet
Pégaende projekt omsittningsfastighet

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fordran MélIndals stad, koncernkonto

Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12
13

2023-12-31

0
190
190

4550
160 000
0

10 206
174 756

174 946

225 849
673 099
898 948

470

5

913
1909
288

0
3585

902 533

1077 481

6 (15)

2022-12-31

0
140
140

100

179 000
90
8285
187 475

187 615

225 849
425948
651 797

9

804
913
2059
907
9180
13872

665 669

853 28%
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
5000 5000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 107 254 33932
Arets resultat -19 449 -6 679
87 805 27253
Summa eget kapital 92 805 32253
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 250 000 350 000
Skulder till Mdlindals stad 118 810 118 810
Skulder till koncernfdretag 0 80 000
Optionsavgift konsortieavtal 16 500 16 500
Summa langfristiga skulder 385 310 565 310
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3405 2550
Skulder till koncernforetag 117 403 1929
Skulder till MéIndals stad 17 476 597 249 692
Ovriga skulder 493 356
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1 468 1192
Summa Kkortfristiga skulder 599 366 255719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1077 481 853 282 ,

;‘\-
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Betald skatt

Justeringar for av- och nedskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager omséttningsfastighet
Fo6rdandring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Férsdljning av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring langfristiga fordringar

Férandring langfristiga skulder

Erhéllna koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Lamnade aktie#dgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-23729
103

-23 626

-247 149
1115
339243
69 583

-141

-113

19 000
-180 000
2359

80 000
-4 400
-83 041
=13 571

9180
-4 391

8(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-17139
670
73

-16 396

-188 745
-1060
65 841

-140 360

oo

-160 000
180 000
10 055

0

0

30 055
-110 305

119484
9179
4
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intéiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende arbete
Kostnader for utveckling av marken infor frséljning av byggrétter redovisas som en tillgang i
balansrdkningen.

Omsittningsfastighet

Bolaget har for avsikt att silja mark och byggnader i form av byggritter, ddrav klassificeras dessa som
omsittningsfastighet enl punkt 4.4 i K3. Séledes gors ingen avskrivning och heller inte nagon fordelning
pa komponenter. Omséttningsfastigheterna vérderas enligt lagsta princip.

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Fér tekniska anldggningar och inventarier sker avskrivning enligt plan.

Tekniska anldggningar 20%
Inventarier 20%
Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare riikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatférs i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning. L
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hidnforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstiillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som fSretaget ldmnar till de anstilida.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till fljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernforhiallanden

Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Kvarnfallet MéIndal AB,
organisationsnummer 556602-0854 med site i M&lIndal upprittar koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging.
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets utgéng.

Not 1 Nettoomsiittningens férdelning

2023 2022
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintakter -575 -1095
-575 -1095
Not 2 Arvode till revisorer
2023 2022
EY
Revisionsuppdrag 227 202
227 202 4{
i
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstiillda, inkl VD
Kvinnor 5 6
Min 6 4
11 10
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 2261 2046
Ovriga anstillda 7183 5441
9 444 7487
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 442 421
Bensionskostnader for ovriga anstéllda 989 983
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3156 2632
4587 4036
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 14 031 11523
Konsfordelning styrelse
Andel kvinnor 14 % 0%
Andel mén 86 % 100 %

Avtal om avgangsvederlag
Bolaget har triffat avtal med VD om dennes anstéliningsvillkor. Enligt avtalet géller allménna
bestammelser kring anstéllningen.

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 9013 3993
Ovriga rintekostnader 6 746 1126
15759 5119

Sl
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter féregaende ar

Ej avdragsgill nedskrivning

Ej avdragsgilla rintor

Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 8,99

Not 6 Tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier och verktyg

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Férséljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

12 (15)

2023 2022

1921 405

1921 405
2023 2022
Belopp Procent Belopp
-21370 -7084
4402 20,60 1459

2
46

-159 -103
-2357 -941
-13 -10
1921 5,72 405

2023-12-31 2022-12-31

275 275

275 275

-275 -275

-275 -275

0 0

2023-12-31 2022-12-31

472 472

154 0

-28 0

598 472

-332 -259

28 0

-103 -73

-407 -332

191 140 4
!



MélInDala Fastighets AB
Org.nr 556773-5997

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Aktier och andelar

Johanneberg Science Park AB, org.nummer 556790-310
Andelar 90 st, B aktier

Ingéende balans
Aktiedgartillskott
Nedskrivning aktiedgartillskott

Not 11 Eventualférpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns kvar vid utgangen av ar 2023.

Not 12 Omsiittningsfastighet

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

100
4450
4550

4 550

2023-12-31

179 000

0
-19 000
160 000

160 000

2023-12-31
Bokfort virde
90

4310

-4 400

0

2023-12-31

225 849
225 849

225 849

13 (15)

2022-12-31

100
0
100

100

2022-12-31

19 000
160 000
0

179 000

179 000

2022-12-31
Bokfort virde
90

3535

-3 535

90

2022-12-31

225 849
225 849

225849 )
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Not 13 Pagiende projekt omsittningsfastighet

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 425948 237203
Nyanskaffningar 247 151 188 745
673 099 425948

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 288 907
288 907

Not 15 Aktiekapital
Aktiekapitalet i bolaget bestar av 50 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kr.

Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare 4n ett &r men inom fem &r efter balansdagen 250 000 430 000
Férfaller senare 4n fem ar efter balansdagen 118 810 118 810
368 810 548 810

Nagra finansiella derivat for att sdkra rénterisken anvénds ej, d4rav har sakringsredovisningen inte
upprattats.

Not 17 Koncernkonto
Fordran/skuld koncernkonto avser likvida medel pa ett underkonto i Mélndals stads
koncernkontostruktur.

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till 150 000 50 000
Utnyttjad kredit uppgar till 4391 0

M@Indals stad har en borgensforbindelse for MéInDala Fastighets AB:s checkrdkningskredit, for denna
tjénst betalar M&InDala Fastighets AB en avgift. 4
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 150 190
Fastighetsskatt 44 43
Upplupna pensionskostnader inkl I6neskatt 347 341
Upplupna I6ner inkl. sociala avgifter 387 205
Upplupna ridntekostnader 539 413
1467 1192

Mélindal den 15 mars 2024
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Var revisionsberittelse har lamnats den 18 mars 2024
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Revisionsberéattelse

Till bolagsstdmman i MdInDala Fastighets AB, org.nr 556773 - 5997

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér MdinDala
Fastighets AB fér rikenskapsaret 2023.

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av MboInDala Fastighets ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for &ret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till MdInDala Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en 3rsredo-
visning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets for-
miga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s &r
tillampligt, om férhdllanden som kan péverka férmdgan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberé&ttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéltning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och 8ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre &n fér en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for v3r revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i 3rs-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. V&ra slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
férhéllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi m3ste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av MdInDala Fastighets AB for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for réken-
skapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till M8InDala Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gérder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fufl-
goéras i overensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

V&rt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pd vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p3 sddana &tgarder, omrden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
8tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den 18 mars 2024
Ernst &))’oun;.AB —_—
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