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Under 2022 nadde vi manga viktiga milstolpar som
vi har arbetat hart fér under en 1dng tid. Jag tror jag
delar uppfattningen med samtliga inblandade att vi
nu verkligen kan bérja se fram emot byggstart av
Forsakers forsta detaljplan.

Hojdpunkten under aret var sjélvfallet férvarvet av
Villa Korndal med tillhérande park. Det ar en viktig
pusselbit som blir en fantastisk tillgdng fér omradet
och alla som ska leva har.

Nu har vi ett spdnnande ar till moétes, med beslut
om antagande och att planen darefter vinner laga
kraft. Parallellt med det ser vi saklart fram emot att
fortsatta folja arbetet med ombyggnationen av an
och under aret 6ppna den nya Forsebron.

Bjarne Fjellanger
VD MéIndala Fastighets AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Molndala Fastighets AB bildades
ursprungligen av Stora Enso AB och
férvarvades av Mélndals Stad, genom
Kvarnfallet M6Indal AB, i samband
med kdpet av Forsakersomradet ar
2009. Syftet med forvirvet var att

fa tillgang till den mark som bolaget
dgde. Ar 2010 beslutade Mélndals Stad
att aktivera bolaget som sedan dess
har varit ett exploateringsbolag for
Forsaker. Bolagsordningen komplet-
terades med nya dgardirektiv samt ett
avtal mellan Molndals Stad och bolaget
avseende utvecklingen av Forsaker.
Avtalet ger Molndala Fastighets AB ett
tydligt uppdrag att ansvara fér omra-
dets férvaltning, planering, utveckling
och exploatering.

VI BYGGER FORSAKER

MOLNDALA
FASTIGHETS AB

Under ar 2013 bildades ett konsortium
bestaende av byggforetagen Aspelin
Ramm, Bygg Vesta, Peab, Trollidngen,
Nordr (Veidekke) och Wallenstam. Ett
konsortialavtal fér omradets utveck-
ling tecknades som godkéindes av Kom-
munfullméktige.

FORVALTNING

Molndala Fastighets AB ansvarar fér
omradets forvaltning, vilket nu endast
omfattar uthyrning av lokaler och
mark. Mélndala har nu endast en hand-
full hyresgéster kvar, som sitter pa sa
kallade ”rivningskontrakt”.
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Flygfoto over Forsdkeromrddet fran februari 2022.

SAMVERKAN MED
MOLNDALS STAD

Bolagets samverkan med Staden utgar
fran en projektledningsgrupp, med
representanter fran Stadsbyggnads-
férvaltningen, Tekniska férvaltningen
samt 6vriga berdrda férvaltningar.
Gruppen leds av Stadsbyggnadschef,
Teknisk chef och VD fér Mélndala
Fastighets AB. Gemensamt leds arbetet
med att utforma detaljplaner och
miljéodomar fo6r Mélndalsan. Planpro-
grammet blev godkéant i februari 2016.
Beslut om att starta en forsta
detaljplan togs varen 2016 och sam-
radet genomférdes under 2017. Under
2022 har planen varit ute pa gransk-
ning och nu firdigstélls den for att
skickas upp for antagande i Kommun-
fullméktige varen 2023.

MILJODOM MOLNDALSAN

Arbetet med ombyggnationen av an
genom Forsaker pagar for fullt och
planeras fardigstillas under 2024. Ett
avtal finns mellan MFAB och Mélndal
Stad som i sin tur skrivit avtal med
entreprenor.

Ansékan for Miljodom 2, som géller
tillstand for vattenkraftverket skicka-
des in under 2020.

BEFINTLIGA BYGGNADER

Under aret har bolaget fortsatt med
skadefoérebyggande atgarder for de
gamla byggnaderna i Industrikérnan.
Vi arbetar vidare efter beslutet som
togs i december 2018 for fortsatta
atgarder under aren 2019-2023.
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MOLNDALA FORVARVAR VILLA KORNDAL

Under augusti 2022 blev det klart att Mdlndala forvarvar Korndals Fastighets
AB som inkluderar den anrika Villa Korndal samt tillh6érande park. Bade villan
och parken kommer inkluderas i den framtida stadsmiljén Forsaker och for
forsta gdngen bli tillgénglig for allménheten. De tidigare 4garna Forever Living
Products AB kommer ha kvar sin verksamhet i fastigheten tillsvidare, men som
hyresgaster.

- Villa Korndal har dr en central roll i omrddets historia och det kédnns vildigt
spdnnande att det nu kan bli en del av Forsdker. Forever Living har genom dren
gjort ett fantastiskt arbete med att rusta upp byggnaden till ett modernt kontor men
med tydligt synlig historia, siger Bjarne Fjellanger.

En férutsittning fran siljaren infor forvirvet ir att Forever Living fortsatt
kommer sitta kvar i byggnaden under en tid, men den héir gdngen som
hyresgaster. Vad villan sedan ska fyllas med &r &nnu inte bestamt.

Forvirvet dr en viktig pusselbit som ppnar moéjligheter for savil projektets
fortsatta utveckling som for alla de ménniskor som ska leva i omradet.
Forhoppningar finns att kopet kan komma att majliggora en stationsbyggnad fér
pendeltrafik med central placering, i anslutning till parken.

Villa Korndal har stoltserat pd omradet sedan den byggdes 1870 som disponentbostad for David Otto
Francke, grundare av vad som under den tiden var Sveriges storsta pappersbruk. Foto: Molndal
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ORGANISATION OCH REKRYTERING

Bolaget har vid arsskiftet 9 anstédllda medarbetare. Ytterligare 3 medarbetare
har anstallts, som borjar under forsta halvaret 2023. Bolaget har under 2022
haft avtal med Moélndals Stad gillande kop av tjanster betraffande HR, ekonomi/
16n samt IT-stéd. Fran och med november 2022 har 16netjinst och viss HR-tjanst
kopts av systerbolaget Molndal Energi AB i stillet. Bolaget har &ven anlitat en
extern HR-konsult for att stdrka upp organisationen med hallbara arbetsmetoder

och synsitt.

PROJEKTUTVECKLARE PROJEKTUTVECKLARE GRUPPCHEF PROJEKT M O L N DA L A
ANNELIE BJERKNE-GERDIN JOHAN LEJONTHUN FREDRIK ENGKVIST FASTIGHETS AB
PROJEKTUTVECKLARE KOMMUNIKATOR DIGITAL KOMMUNIKATOR
JENNY TONNING FRIDA NILSSON ANDREAS PETERSSON
GRUPPCHEF/EKONOMICHEF ARKIVARIE/ADMINSTRATOR VD
BRITT AXIMON MALIN BJORNHALL BJARNE FJELLANGER
MOLNDALA FASTIGHETS AB STYRELSE:
HANS BROBERG (ORDFORANDE) SVEN-OVE JOHANSSON (VICE-ORDFORANDE)
KENT KLARENIUS TOMAS DAHLQVIST LENNART SVENSSON

INGVAR PAULSSON ERIC NILSSON
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AFFARSIDE

Molndala Fastighets AB ska dga, utveckla samt kopa och sélja fastigheter och
omraden som starker Moélndals tillvixt, genom att leda och férena olika intressen
och intressenter.

VISION

Skapa kreativa platser - Molndala har ett tydligt utvecklingsuppdrag dér det vi
gor ar ett stindigt pAgaende utvecklingsarbete som knyter an till Mélndals stads
vision "Mo6lndal dr den hallbara staden dér alla far chansen”.

Dir ménniskor trivs och kiinner gemenskap - Att skapa platser som far
oss ménniskor att ma bra. Platser som vi vill komma tillbaka till, dar vi kinner
vélbefinnande, inspiration och gemenskap med andra.

VARDEORD
OPPENHET DRIV KOMPETENS
Respekt, 6dmjukhet, Hjarta, engagemang, Professionella, trygga,
fortroende, tydlighet, l6ésningsorienterad, hallbara, kunskap,
inkluderande nytéankande samarbete

manniskosyn

UPPDRAG

Molndala Fastighets AB ar ett helagt, kommunalt bolag med &ndamal att framja
bostadsférsorjning, infrastruktur och allmén stadsutveckling av Mélndal.

Bolaget ska med sin verksamhet ansvara for drift och férvaltning av de verksam-
heter som Kommunfullméktige 6verlamnat till bolaget. Bolaget ska &ven medverka
i Molndals stads planering och utveckling samt i 6vrigt bistd med de uppdrag som
Staden 6verlamnar till bolaget.
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FORSAKER

FRAN HISTORISKT
PAPPERSBRUK TILL MODERN
STADSDEL OCH DESTINATION

Projektet Forsaker har flera unika
kvalitéer som sétter Molndal pa kartan
och som i framtiden kommer bli en
betydande stadsdel och destination.
Omradet har en genuin brukshistoria
och delar av de aldre industribyggna-
derna finns fortfarande kvar, dessa ska
kompletteras med modern arkitektur
som skapar spdnnande kontraster mel-
lan nytt och gammalt. Mélndalsan som
rinner genom hela omradet kommer
bli en viktig del i den nya stadsdelen,
som bland annat skapar méjligheter
for egen energitillverkning i form av
vattenkraft.

Forsaker ska utvecklas till en destina-
tion fylld av skaparanda, kreativitet
och upplevelser. Det kommer bli en
knutpunkt med inspirerande miljéer
fér dans, mat och skapande hantverk.

Granskning
av detaljplan

Detaljplanearbete

2016 -2021

2022

Antagande av
detaljplan foljt av
laga kraft

Byggstart
infrastruktur

2023

FORSTA DETALJPLANEN HAR
GENOMGATT GRANSKNING

Under 2022 fattade Mélndals kom-
munstyrelse beslut om att godkdnna
Forsakers forsta detaljplan for gransk-
ning. Mellan 7 april - 13 maj hélls en
granskningsutstillning i Mélndals
stadshus samt i stadsbiblioteket.

Under resterande del av aret pagick
arbete med att fardigstélla planen for
att sedan skickas upp for antagande i
kommunfullméktige 2023.

Indelningen av den forsta detaljplanen
innehaller de norra och 6stra delarna
och omfattar bostader, skola och for-
skola samt den gamla industrimiljén
som vi valt att bevara. Forsta detaljpla-
nen férvintas byggas ut under en 8-10
ars period, fran Laga kraft. M6lndala
har ett sarskilt uppdrag kopplat till
omdaningen av den gamla industrimil-
jon samt skapandet av en mobilitets-

16sning for hela omradet.

Forsaker
fardigutbyggt

Byggnation
bostader,
verksamheter och

skola/férskola

3000 bostader
3000-5000 arbetsplatser
Parker, infrastruktur,
forskolor/skola
och service

2024>>> 2033 - 2035
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UPPRUSTNINGEN AV MOLNDALSAN GENOM FORSAKER

Fran Kvarnbyn och genom Forséaker rustas just nu a&n upp. Det gors av tre
anledningar: for att minska risken for 6versvimningar, fér att géra vattnet
mer tillgangligt och for att férbereda for vattenkraft. Upprustningen utférs
pa uppdrag av Molndals stads Tekniska forvaltning och pagar i flera etapper.
Arbetet forvintas vara helt klar 2024.

Nytt vattenintag

Under 2022 gjordes stora framsteg i arbetet med Forsakers nya vattenintag. Det
ny intaget intill gamla torget blir dubbelt sa stort som féregdende och har att ta
hand om och férdela vattenflédena. Merparten av vattnet leds hér in i tva stora
sa kallade bypassror. Roren l6per under marken genom Forséaker for att sedan
mynna ut lingre in i omradet i h6jd med Vattenplatsen. Arbetet pabérjades under
2021 och beriknas vara klart under senare delen av 2023.

Nya Forsebron

I augusti 2022 stangdes Forsebron av och arbetet med att bygga om bron
paborjades. Den nya bron blir bredare och far en rakare strickning som
underlattar for alla trafikslag. Rivningen av bron var nédvindig for byggnationen
av vattenintaget med tillhérande installation av bypassrér. Den nya bron planeras
sta firdig i augusti 2023.

Vattenplatsen

Under hosten 2022 pabdrjades gjutningen av vattenspegeln som ska omge det
framtida vattentorget. Grunden for vattenspegeln planeras vara klart under 2023
ars forsta kvartal. Parallellt har &ven omradets nya bro (Diagonalbron) gjutits.

Bron kommer bli en del av huvudstraket genom Forséaker .

Iy over arbetsplatsen for det nya vattenintaget. Pi  Bild dver gjutningen av vattenspegeln, tagen frdan
bilden dr bron redan dr Forsebron redan riven. den nya Diagonalbron.
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FEEDBACK FORSAKER

Feedback Forsaker d4r namnet pa
Molndalas pagaende dialogarbete som
syftar till att 6ka delaktigheten och
tydliggora den formella processen

for allménhet, politiker och andra
intressegrupper.

Under 2022 kunde Mdlndala aterigen
bjuda in till fysiska Forsakertraffar.
Tva traffar holls under varen, vardera
med olika fokusomraden. Den forsta
riktade sig mot framtida boendemil-
joer och tog fasta pa riktlinjer som
bestamts i Forsakers Kvalitetsprogram.
Den andra traffen dok djupare i arbetet
med ombyggnationen av an. Har fick
nirboende och allmént intresserade
chansen att lyssna till en mer ingaende
beskrivning av hur arbetet gar till och
vad det ska uppna i framtiden.

Det var fantastiskt att dntligen fd bjuda
hit folk igen, att trdffas i person dr
svarslaget. Det dr en virdefull dialog
ddr vi far ta del av frdgor och funde-
ringar kopplat till projektet. Bland
annat mdrker vi att intresset for att
flytta till Forsdker dr stort och vixer
hela tiden. Motet om framtida bostdder
var vdldigt omtyckt och vi ser fram emot
ndr vi kan berdtta dnnu mer, sdger
Frida Nilsson, kommunikatér pa
Molndala.

FEEDBACK

FORSAKER

FORSAKERS
KVALITETSPROGRAM BESLUTAT

Utover detaljplanen, som styr vad som
far byggas inom omradet, har M6ln-
dals Stad, MoéIndala Fastighets AB och
byggaktorerna i Forsakers konsortium
enats om ett Kvalitetsprogram déar
gestaltning och andra kvaliteter krav-
stélls. For att sdkra upp att méalen upp-
fylls kommer programmet att knytas
till avtal och en process fér uppfoljning
ar ocksa beslutad.

OVRIGA ENGAGEMANG

Under pasklovet anordnade Mélndala
tillsammans med Mélndals stads kul-
tur- och fritidsforvaltning ett evene-
mang for att lara barn och ungdomar
mer om papperskonst. Workshopen
leddes av den vilkinda konstnédren Bea
Szenfeld som genom aren har skapat
flera vilkanda klddkollektioner och
konstverk av just papper.

Evenemanget var ett mycket uppskat-
tat inslag bland alla deltagare.
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ELEVDIALOG INFOR
OMBYGGNATIONEN AV
KVARNBYGATAN

For att ta reda pa hur vi pa basta sétt
ska skapa en bra milj6 fér barn och
unga nir Forsaker utvecklas togs hjilp
av elever pa Kvarnbyskolan. Genom
ett dialogmote fick ungdomarna bidra
med sin kunskap om hur platsen runt
skolan upplevs idag och ge inspel till
utformningen av de nya miljéerna som
kommer.

I juni holls en traff da 15 elever fran
Kvarnbyskolans elevrad tréiffade
pedagoger, projektledare och land-
skapsarkitekt pa uppdrag av Mdlndals
Stads Tekniska férvaltning, kultur

och fritidsforvaltningen och Mélndala
Fastighets AB. Syftet med elevdialogen
ar dels att sikerstélla trygga skolvigar

INNOVATION FORSAKER VAXER

och fungerande utemiljé under byggtid
och dels att fa inspel kring vissa frage-
stéllningar i den slutliga gestaltningen
av gatan.

Fokus under traffen var att fa veta hur
eleverna tar sig till och fran skolan
idag, vilka platser de upplever som bra
och vilka som fungerar mindre bra. I
sma grupper fick de peka ut pa en karta
over skolomradet diar de upplever ut-
maningar som kan forbéttras.

- Eleverna efterfragade bland annat
tryggare sdtt att korsa gatan och till-
gang till trivsamma gronskande platser
i skolans ndrhet. Det dr viktiga frdgor
som finns med i de mdl som finns for
omdaningen av Kvarnbygatan, fortsat-
ter Sofia Jonsson, projektledare pa
tekniska forvaltningen.

Vid sidan av det arbete som hittills gar att se i Forsaker pagar planeringen for

en rad spidnnande projekt, manga under samlingsnamnet ”Innovation Forsaker”.
Projektet drivs i férsta hand av Mélndala, Mélndal Energi och Johanneberg
Science Park med syftet att skala upp och utveckla redan befintliga innovationer
inom hallbar stadsutveckling. Under hésten har bland annat tva initiativ borjat ta
form.

Projektet SCALES, syftar till att 6ka kunskap och kompetens om hur mobilitets-
tjinster, elektrifiering av tunga fordon och byggarbetsplatser stéller nya krav pa
elsystemet och hur dessa samverkar med fastigheternas behov och méjligheter
till lokal elproduktion och lagring. Malsattningen ar att kunna planera for och
siakerstélla en elférsérjning som méter behov och férvantningar pa férnybarhet
och leveranssikerhet.

FlexGate, det andra av innovationsprojekt som sjosatts under hésten &mnar att
utreda ett nytt koncept fér smarta mobilitetshus. Férhoppningen &r att utéver er-
bjudandet av mobilitetstjanster och skap fér paketutlamning som &r vanligt idag,
kunna inkludera fler funktioner, av fler aktérer och 6ver en ldngre tidsperiod,
fran byggstart till framtida renoveringar.
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MélIndala Fastighets AB
Kvarnbygatan 4, 431 82 MéIndal
info@molndala.se

FASTIGHETS AB



